Flachen schonen in Bayern —
Praxisbeispiele aus der Stadtebauforderung
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Ist das Glas halbvoll oder halbleer?

So verteilen sich die einzelnen Nutzungen auf die Flachen.

© Grafik und alle angegebenen statistischen Daten: Bayerisches Landesamt filr Statistik



Ist das Glas halbvoll oder halbleer?

Im Jahr 2016 betrug die Fl&cheninanspruchnahme in Bayern 9,8 Hektar pro Tag. Davon fallen 5,3 Hektar auf die Wohnnutzung.

© Grafik und alle angegebenen statistischen Daten: Bayerisches Landesamt filr Statistik
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Was ist Stadtebauforderung?

Warum Flachen schonen mit der
Stadtebauforderung?

Innenentwicklung — wie funktioniert
das?
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Geld...
Politische Ziele...
Reaktion auf Bedarfe...
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1971 Geburt der Stadtebauforderung
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Tendenzen der Stadtentwicklung im 20. Jahrhundert

N

Niedergang der wirtschaftliche/
Innenstadte/ soziale Problemlagen strukturelle
Ortsmitten Verdnderungen

N




STADTEBAUFORDERUNG



2020: neue Struktur der Bund-Lander-Programme

2020 2020 2020
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Prinzip der Stadtebauforderung

Stadtebauférderung
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Was ist Stadtebauforderung?

»

»

»

»

»

»

Forderung von Mallhahmen, die dazu dienen,
stadtebauliche Missstande zu beseitigen
und die Ziele der Ortssanierung zu erreichen

mit rund 434 Mio. € Finanzhilfen von EU, Bund & Freistaat (2020)

als freiwillige Leistung des Staates

mit fachlicher Beratung und Begleitung durch die Bezirksregierungen
ohne Einschrankung der kommunalen Planungshoheit

mit grol3er Hebelwirkung



1 Euro Stadtebauforderung

bewirkt im Durchschnitt

U

Bundelungs- und
AnstoReffekte 1 : 7

» Bundelung offentlicher Mittel von 2,60 Euro.
» Diese stoRBen private Investitionen an, die bezogen auf die

Stadtebauforderungsmittel 4,50 Euro betragen.




Warum Flachen schonen mit der
Stadtebauforderung?




,Die komplexen gesellschaftlichen, 6kologischen und wirtschaftlichen
Herausforderungen kbnnen von den Stadten und Gemeinden nicht allein
gelost werden. Viele Aufgaben mussen aufgrund ihrer Grél3e und
Komplexitat in gesamtstaatlicher Verantwortung bearbeitet werden.”




... hachhaltige Siedlungsentwicklung im Freistaat




Beitrag der Stadtebauforderung zum Flachensparen
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Austausch von Leistungen

Staat

Stadtebauférderung

Kommunen
& Burger




ﬁie Staatsregierung wird in Erganzung zu dem bereits bestehenden\
,7Aktionsprogramm Bundnis zum Flachensparen® aufgefordert, weitere

Aktivitaten in Angriff zu nehmen und dabei folgende MalRhahmen
einzubeziehen:

[...]

3. Nutzung von Innenentwicklungspotenzialen:

- [...], Unterstitzung der Gemeinden durch die Dorferneu-
erung und Stadtebauforderung, Forderung von Gebaude-
sanierungen, Gestaltungsmalinahmen fur attraktive
Ortskerne, Bodenordnung zur Formung von innerortlichen
Baugrundstucken, [...]"

wndtagsbeschluss ,7Anreizpaket zum Flachensparen® (Drs. 17/2132€V

_——




Prinzip ,Innen statt Aul3en”

Flachen schonen mit der Stadtebauférderung — 15.09.2020 — © Matthias A. Amann

23



I.I Flachen schonen mit der Stadtebauférderung — 15.09.2020 — © Matthias A. Amann

24



Forderempfanger

o Sanierungsvereinbarung
S (Vertrag)

Gemeinde Dritte
immer erhalt prinzipiell 100%
Zuwendungsempfanger der forderfahigen Kosten

+ gemeindl. Eigenanteil

Finanzhilfen
(EU & Bund & Land)
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Flachensparen mit der Stadtebauforderung

» Flachensparen und Bestandsentwicklung sind historische Konstanten
der Stadtebauforderung.

» Politisches Ziel der Staatsregierung: Flachensparen durch
Forderanreize statt Verbote.

» Instrumente der integrierten nachhaltigen Stadtentwicklung sind
essentiell fur die Erreichung der bayerischen/deutschen/europaischen
Flachensparziele.




Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept (ISEK)

... Konzept zur Barrierefreiheit, Energienutzungskonzept,
denkmalpflegerischer Erhebungsbogen/KDK, Verkehrskonzept,
Einzelhandelskonzept, interkommunale Konzepte, stadtebauliche
Rahmenplane ...




Flachensparen mit der Stadtebauforderung

»

»

»

»

Flachensparen und Bestandsentwicklung sind historische Konstanten
der Stadtebauforderung.

Politisches Ziel der Staatsregierung: Flachensparen durch
Forderanreize statt Verbote.

Instrumente der integrierten nachhaltigen Stadtentwicklung sind
essentiell fur die Erreichung der bayerischen/deutschen/europaischen
Flachensparziele.

Ein Bundel aufeinander abgestimmter MaBnahmen sichert den
stadtebaulichen Erfolg der Forderung.



Was ist Stadtebauforderung?

Warum Flachen schonen mit der
Stadtebauforderung?

Innenentwicklung — wie funktioniert
das?
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Tipps fur ein gesundes Herz

Abstimmen der Verkehrsentwicklung

Revitalisieren von Industrie-, Gewerbe-
/ und Militarbrachen
auf die Ortsentwicklung

Bei fehlender Flachenverfligbarkeit:
/ Ricknahme von Flachendarstellungen
Offentlichen Raum aufwerten -

Verbessern der Nahversorgung

Starken des Ortskerns als
Wohnstandort

) Gebaudeleerstande beheben
Interkommunales Flachenmanagement




Bei fehlender Flachenverfugbarkeit:
Rucknahme von Flachendarstellungen

Beispiel Markt Bechhofen (6.000 EW)




Reduktion der
Wohnbauflachen
um 17 %

L Quelle: Bader-Konzept/ERH Quélle: Vogelsang Klebe




gleichzeitig:
Flachen-
kataster

Flachen schonen mit der Stadtebauférderung — 15.09.2020 — © Matthias A. Amann Quelle: Bader-Konzept/ERH 2018



Interkommunales
Flachenmanagement

Beispiel Brickenland Bohmen-Bayern
(11 Oberpfalzer Gemeinden)
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Offentlichen Raum aufwerten

Beispiel Stadt Mindelheim (14.200 EW)
Beispiel Stadt Landsberg am Lech (27.700 EW)




Quelle: Hartmann Hoegel
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Abstimmen
der Verkehrsentwicklung
auf die Ortsentwicklung

Beispiel Markt Pottmes (6.500 EW)
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Verbessern der Nahversorgung

Beispiel Stadt Thannhausen (6.000 EW)
Beispiel Markt Buchenberg (4.110 EW)




Quelle: Stadt Thannhausen
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Stadtkern Thannhausen mit Nahversorgungsmarkt
1.Stadt erwirbt alle farbigen Flachen

2.Stadt erstellt Einzelhandelskonzept und
lobt stadtebaulichen Wettbewerb aus

3.Stadt veraulRert gelbe Flache an
Investor Uber stadtebaulichen Vertrag

4.Stadt baut Verwaltungszentrum und
Freiflachen



Flachen schonen mit der Stadtebauférderung — 15.09.2020 — © Matthias A. Amann

47



Starken des Ortskerns als
Wohnstandort

Beispiel Stadt Leipheim (6.800 EW)




MarktstraRe 13, Leipheim (Bestand)

Quelle: Studio grunderkirfel, Bedheim
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Marktstrae 13, Leipheim (Vision)
Quelle: Studio griinderkirfel, Bedheim



Revitalisieren von Industrie-, Gewerbe-
und Militarbrachen

Beispiel Stadt Donauworth (18.100 EW)
Beispiel Stadt Augsburg (295.000 EW)
Beispiel Stadt Baunach (4.000 EW)
Beispiel Markt Uhlfeld (3.000 EW)
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2010 Architektenwettbewerb
1. Preis:
Bruckner und Bruckner, Wirzburg

7 Teilnehmer:
nur ein Buro entscheidet sich
fur Umnutzung des Bestands

,Die Lechner Brau wird zum richtigen Magneten
in unserer Innenstadt. Die Ldden und die

Biicherei werden sehr gut angenommen, die

Veranstaltungen im Blrgersaal werden immer

mehr. Und wenn das mit der Eisdiele so

weitergeht, miissen wir die Uberkumstrasse

sperren und Freischankflache daraus machen.*

Burgermeister Hojer, Marz 2014
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Gebaudeleerstande beheben

Beispiel Gemeinde Blaibach (2.000 EW)
Beispiel Gemeinde Kurnach (4.800 EW)




| Biirgerhaus, 2 Konzerthaus (im Bau), 3 Waidlerhaus, 4 Stadl Waidlerhaus, 5 Kramerladen
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...In Blaibach profitiert jetzt der ganze Ort davon: Die Konzerte
sind restlos ausverkauft, Gastronomie und Hotellerie in der
Umgebung florieren wie nie.
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Burgermeister Thomas Eberth, Gemeinde Kuarnach (4.800 EW):
,Wir wollen zeigen, dass sich die historisch gewachsene Struktur des Dorfes auch heute nutzbar

machen lasst und Mut machen fiir &hnliche Projekte."




Entsiegeln
Nachverdichten

Beispiel Stadt Bobingen (16.500 EW)
Beispiel Stadt Rottingen (1.690 EW)
Beispiel Stadt Nordlingen (20.200 EW)




580 Wohneinheiten in EFH / DH / Hausgruppen
%\ﬁé@bmwn@'mt'grﬁawlehrfamilienwohnhéusern
2 Kindergarten

1 Schule

1 Kirche

1 Ladenzeile mit 6 Wohneinheiten

Quelle: Architekturbiro Landbrecht, Miinchen

Betreutes Wohnen

Quelle: Architekturbtiro Landbrecht, Miinchen



Quelle: Schlicht Lamprecht Architekten, Schweinfurt
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Luftbild
vorher




Stadtebauforderung...

»

»

»

»

»

»

Ist ein Forderinstrument von EU, Bund, Landern und Gemeinden.
zielt auf die Erhaltung und Entwicklung des baulichen Bestandes
und auf die Behebung stadtebaulicher Missstande

nach den Verfahren des besonderen Stadtebaurechts.

ist eine gebietsbezogene Forderung.

tragt wesentlich zum Flachensparen bei.



Vielen Dank fur lhre
Aufmerksamkeit

www.bauen.bayern.de




